Sprawozdanie finansowe za rok 2020 .

Rok 2020 byt rokiem trudnym dla Spétdzielni, dla naszych mieszkancéw, a takze
najemcow lokali uzytkowych bedacych w zasobach Spétdzielni. W zwigzku z obecnie
panujaca sytuacja pandemiczng spowodowang Covid 19 Spétdzielnia odczuwa jak
wiele przedsiebiorstw skutki ograniczen i zaktéocen w gospodarce. Stan ten
spowodowat negatywne konsekwencje ekonomiczne w postaci zmniejszenia
dochoddow w szczegdlnosci z tytutu dzierzawy terendw o kwote 70 tys.zh. Zrodia
dochodéw tracg nie tylko najemcy lokali spétdzielczych, ale traci je rowniez
Spoétdzielnia.

Zarzad Spétdzielni zobowigzany bedzie zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw w
terminie 6 tygodni od odwotania stanu epidemii o czym stanowi art. 90 ustawy z dnia
31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych chorob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Natomiast zatwierdzenie
rocznego sprawozdania finansowego, co do zasady zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy o
rachunkowosci, nastepuje nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia bilansowego i wtedy tez
Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej. Poniewaz nadal nie
mozemy okresli¢ terminu zwotania Walnego Zgromadzenia, nie ma mozliwosci
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2019 i 2020. Dlatego tez, aby
mieszkancy mogli zapozna¢ sie¢ ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta przedstawiamy sprawozdanie finansowe wraz z opinig. W zwigzku z tym,
ze w roku 2020 Walne Zgromadzenie nie odbyto sie, a wiec nadwyzka bilansowa w
kwocie 693 558,65 zt. za rok 2019 ktéra zazwyczaj przeznaczana jest na fundusz
mienia Spoétdzielni wystepuje w sprawozdaniu finansowym jako niepodzielony wynik
z lat poprzednich.

Sprawozdanie finansowe obejmuije:

Wprowadzenie do sprawozdania, bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. ktory po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie sumg 77 213 434,25 zt., rachunek zyskéw i
strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 roku wykazujacy zysk
netto w wysokosci 447 765,61 zt. zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujacy
zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 1573 981,30 zt., rachunek przeptywow
pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 roku
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 228 430,10 zl. oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotaczone jest sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Spotdzielni.

W ramach analizy struktury bilansu nalezy stwierdzi¢ , iz gtdbwng pozycje aktywow
stanowig rzeczowe aktywa trwate o warto$ci 44 188 tys. zt. co stanowi 57 % sumy



bilansowej. Drugg pozycje pod wzgledem wielkosci aktywéw sg dtugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 20 334 tys. zt. , ktore stanowig 26 % sumy
bilansowej. Finansowanie rzeczowych aktywéw trwatych odbywa sie¢ za pomoca
kapitatéw (funduszy) wiasnych, ktére wynoszg 48 261 tys. zt. co stanowi 63 % sumy
bilansowej. Druga co do wielkosci pozycje pasywa stanowig zobowigzania i rezerwy
w tym; zobowigzania dtugoterminowe tj. kredyty o okresie sptaty powyzej 12 m-cy w
kwocie 13 682 tys. zt. i stanowig 18 % sumy bilansowe;.

Wynik finansowy netto (zysk netto) na pozostatej dziatalno$ci Spétdzielni na dzien
31.12.2020 roku wyniost 447 765,61 zt. Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk netto na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi poszczegélnych nieruchomosci w zakresie
pozyskanych pozytkébw z nieruchomosci wspolnej na zwigkszenie funduszu
remontowego tych nieruchomosci oraz na zwigkszenie funduszu remontowego
ogodlnego Spotdzielni.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (réznica migdzy przychodami, a
poniesionymi  kosztami) za 2020 rok wyniést (+) 115519,58 =zt
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - réznica miedzy przychodami i poniesionymi
kosztami - na nieruchomosciach mieszkaniowych na dzien 31.12.2020 r. po
uwzglednieniu wynikow z poprzednich lat zamkneta si¢ wynikiem dodatnim w
wysokosci 179 008,78 zt. Zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
réznica miedzy wnoszonymi optatami a kosztami tej dziatalnosci przenoszona jest na
konto rozliczenia miedzyokresowe na nastepny rok i wptywa na kalkulacje optat w
roku nastepnym. :

Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowa informujg o tym, ze Spotdzielnia jest w
stanie terminowo obstugiwaé swoje biezace ptatnosci wobec dostawcéw, bankow i
pracownikow.

Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni, jak co roku, zostato poddane badaniu
przez biegtego rewidenta. W dniu 29.10.2019 r. na podstawie Uchwaty Rady
Nadzorczej do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Jana Zamoyskiego w Zamosciu za rok 2019 i 2020 wybrano firme ,Biuro Audytorskie
Wojciech Sadowski w Lublinie). Zadaniem Biegtego Rewidenta byto wyrazenie opinii
o tym, czy sprawozdanie finansowe, przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuaciji
majatkowej i finansowej na dzien 31.12.2020 r. oraz jej wyniku finansowego za rok
obrotowy, zgodnie z przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz ze zostato
sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych oraz jest
zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami i jej statutem.

Zdaniem Biegtego Rewidenta, zbadane sprawozdanie;

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na
31 grudnia 2020 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami



ustawy z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ( ,Ustawa o rachunkowosci", Dz.
U. 22021 r., poz. 217 ) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowoS$ci;

- jest zgodne co do formy | treSci z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami
prawa oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.”

Analizujac sytuacje naszej Spoétdzielni na przestrzeni minionego roku, nalezy
stwierdzi¢, ze rok 2020 Spétdzielnia zakonczyta pozytywnymi wynikami.

Zgodnie z § 30 pkt. 2 Statutu Spoéidzielni sprawozdanie finansowe podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia zgodnie z § 30 pkt.5 Statutu nalezy réwniez podziat nadwyzki
bilansowej.

Po zalogowaniu si¢ do portalu mieszkanca dostepne jest sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni za lata 2019-2020 wraz z opinig biegtego rewidenta oraz
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Zachecamy wszystkich mieszkancoéw , ktérzy nie posiadajg danych do
logowania o zgloszenie si¢ do Spoéidzielni z dowodem osobistym gdzie
otrzymaja Panstwo login i hasto.
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